REGULAMIN

OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI, CZLONKOW, WEASCICIELT T NAJEMCOW W ZAKRESIE
NAPRAW WEWNATRZ LOKALI MIESZKALNYCH, UZYTKOWYCH T GARAZY ORAZ ZASAD
. ROZLICZEN Z CZLONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE MIESZKALNE T UZYTKOWE W
AKADEMICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ.

. I. Postanowienia ogé6lne

AKADEMICKA SPOLDZI
MIESZKANIOWA i §1
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Przepisy regulaminu o egﬁjg&zﬁgoqukl stuzb etatowych Spétdzielni, uzytkownikdéw lokali

oraz wszystkich mieszkancoéw osiedla w zakresie realizacji celow: -

. 1. Ochrona mienia Spoétdzielni, zapewnienie utrzymania w nalezytym stanie technicznym
- budynkéw i ich otoczenia, podnoszenie estetyki osiedla oraz zapewnienie warunkow
-zgodnego wspblzycia mieszkancow.

2. Ustalenie obowigzkéw Spoldzielni, uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz okreslenie zasad rozliczen z uzytkownikami zwalniajacymi lokale.

§2

1. Naprawami w rozumieniu regulaminu sg remonty oraz inne czynnosci polegajace na
usuwaniu oraz wymianie zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia
wewnatrz lokalu.

2. Konserwacjami w rozumieniu regulaminu sg czynnosci i zabiegi majace na celu

zachowanie i przedluzenie wartosci uzytkowej lub estetyki elementéw budynku i
wyposazenia wewnatrz lokalu.

II. Obowigzek Spétdzielni
§3
1. Do obowigzkéw Spéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali naleza:

a) naprawy 1 wymiany polegajace na usunigciu usterek wyniktych z wykonawstwa
budowlanego lub wad materialéw budowlanych, ujawnionych w okresie rekojmi,

'b) naprawy i wymiany pionéw i poziomoéw instalacji wodociagowej wraz z urzadzeniami
pomiarowymi bez nizej wymienionych elementow:

- polaczen elastycznych c.w. i zw. pod urzadzenia sanitarne (baterie; wannowe,
umywalkowe, zlewozmywakowe) i pod urzadzenia pomiarowe,

- baterii, _

. - zawordw katowych,

- sptuczek ustepowych,

- pozostatych urzadzen sanitarnych bedacych na wyposazeniu mieszkania,

¢) naprawy instalacji kanalizacyjnej wlacznie z tréjnikiem na pionie, granica -
odpowiedzialno$ci stron wystepuje na trojniku w pionie,



d) naprawy 1 wymiany przewodow gazowych, uszczelnianie przewoddéw 1 zaworow
odcinajacych, bez wymiany urzadzen odbiorczych i wymiany elementéw W urzadzeniach
odbiorczych gazowych,

€) naprawy 1 wymiany wszystkich przewodoéw instalacji elektrycznej oraz tablic licznikowych
i bezpiecznikowych z wylaczeniem osprzetu stanowiacego wyposazenie lokalu mieszkalnego
1 uzytkowego,

f) naprawy i wymiany calej wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania lacznie z wymiang
grzejnikow c.o wraz z urzadzeniami pomiarowymi,

g) napfawienie szkdd powstalych w wyniku: nieszczelnosci dachu, instalacji wod-kan, co.,
elektr., przeciekow przez elewacje,

" h) napraivy scian i sufitdéw polegajace na uzupetnieniu tynkéw o powierzchni ponad 0,5 m2 w
Jednym miejscu, z wylaczeniem zarysowan i uszkodzefi mechanicznych,

i) naprawy instalacji domofonowej z wylaczeniem:
- mechanicznego uszkodzenia instalacji domofonowe] w wewnatrz mieszkania,
- - zmiany usytuowania kasety domofonowe;j,
- modernizacji lub wymiany instalacji domofonowej
j) naprawy 1 konserwacji instalacji wentylacyijne;j.
2. Naprawy, o ktérych mowa w pkt 1 nie beda wykonywane w przypadku zmian i przerdbek |
dokonanych przez uzytkownika lokalu bez pisemnej zgody Spoétdzielni i wykonanych
_ niezgodnie ze sztuka budowlana. '
3. Naprawy, o ktérych mowa w ust.1 od a+i, k - finansowane beda z odpisu na remonty i
konserwacje, natomiast naprawy wyszczegélnione w ppkt ,,j” pokrywane beda z odrgbnej
wplaty wnoszonej przez uzytkownikow mieszkar.
II1. Obowigzki czlonkow, wlascicieli oraz najemcow
§4

1. Naprawy wewnatrz lokali, nie zaliczone do obowiazkéw Spoldzielni obciazaja czionkow,
- whascicieli oraz najemcéw zajmujacych lokale mieszkalne oraz lokale o innym przeznaczeniu.

2 Zakres napraw i obowiazkéw uzytkownikéw lokali zasiedlonych na podstawie umowy
najmu okresla umowa.

3. Uzyckmmicy lokali zobowigzani sg utrzymywaé zajmowany lokal oraz przynalezne do
niego pomieszczenia we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym poprzez wykonywame _
- napraw i odnowien. T '

4. Do-*szzczegélowych obowiazkéw uzytkownika lokalu nalezy:

a) malowanie sufitow i1 $cian wraz z usuwaniem drobnych uszkodzen tynkow o
powierzchni do 0,5m2 i zarysowan z czestotliwoscig co najmniej raz na 4 lata lub
tapetowanie $cian z czestotliwoscia wynikajaca z wlasciwosci  techniczno-
estetycznych tapet, :



- b) konserwacja stolarki
- . - drzwiowej drewnianej (malowanie obustronne)
- stolarki okiennej drewnianej co najmniej raz na 3 lata,

¢) malowanie i konserwacja mebli wbudowanych,

d) konserwacja posadzek z drewna i materialow drewnopochodnych (cyklinowanie oraz
ich lakierowanie), -

¢) naprawa powierzchni $ciennych wylozonych ptytkami ceramicznymi (np. glazura) i
tapetami, '

f) naprawy lub wymiana posadzek pcw,

g) dopasowywanie, uszczelnianie i naprawa stolarki okiennej i drzwiowej, oraz drzwi do
lokalu, tacznie z ich wymiang, dotyczy réwniez bram garazowych,

h) regulacja, konserwacja i wymiana oku¢, zamkow okiennych i drzwiowych,

i) wymiana uszkodzonego oszklenia okien, §wietlikéw, drzwi wewnetrznych i oszklenia
balustrad balkonowych, '

j) naprawa i wymiana mebli wbudowanych,

k) wymiana urzadzefi techniczno - sanitarnych tj. wanien, zlewow, zlewozmywakow,
umywalek, muszli ustepowych, sedeséw, spluczek, szafek zlewozmywakowych,
baterii i zawor6w czerpalnych, polaczeri elastycznych oraz usuwanie wszelkich
nieszczelnosci baterii zawordw czerpalnych i spluczek ustgpowych oraz usuwanie
wszelkich ich nieszczelnosci, '

1) udroznienie przewodéw odptywowych z urzadzen sanitarnych tj. wanien, zlewéw,
zlewozmywakow, umywalek, muszli ustepowych, do pionéw kanalizacyjnych,

m) naprawa i wymiana osprzetu i zabezpieczenie instalacji elektrycznej w lokalach -
mieszkalnych i uzytkowych ( np. przelacznikow, gniazdek, bezpiecznikéw itp.) bez
wymiany przewodow,

n) naprawa i Wwymiana osprzetu i zabezpieczenia instalacji elektrycznej (np.
przetacznikow, gniazdek, bezpiecznikéw itp.) wlacznie z wymiang przewodow
wewnatrz garazy, :

o) wymiana kuchni gazowych i elektrycznych, piecykéw gazowych i elektrycznych oraz
naprawy tych urzadzen polegajace na wymianie zuzytych elementéw ( np. kurkéw,
dysz, spirali, palnikéw),

p) dokonywanie dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji w zajmowanym lokalu oraz
boksach piwnicznych,

- q) wymiany instalacji domofonowe]j wraz z jej modernizacja z wylaczeniem przypadkow
kradziezy kasety domofonowej i zniszczenia instalacji na skutek pozaru.

5. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz i na zewnatrz lokalu powstatych z winy czlonka. |
lub 0s6b z nim zamieszkatych obcigza cztonka Spoldzielni.

6. Wszelkie przerébki w lokalach, nie wylaczajac instalacji 1 urzadzen elektrycznych oraz
zmiany kKonstrukcyjne (stawianie lub rozbieranie $cianek dzialowych), przebudowa balkondw,
loggii, zakladanie kraty a nadto zakladanie wszelkich trwalych okladzin s$ciennych i
podtogowych (np. glazura, terakota) moga by¢ dokonywane jedynie za pisemng zgods
Zarzadu Spoldzielni wraz z okresleniem warunkow technicznych. Podanie o wyrazenie zgody
na przerébki w lokalu powinno zawieraé¢ szkicowa dokumentacje przerobki.

- 7. Zabudowa cze$ci korytarza klatki schodowej, moze by¢ wykonana jedynie za pisemna
zgoda Zarzadu Spétdzielni i po spelnieniu warunkéw technicznych zabudowy, ktdre okresli
Zarzad Spotdzielni.

8. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zapewnienia wlasciwej wymiany powietrza
poprzez uzywanie miedzy innymi mikrowentylacji stolarki okiennej. Zabrania si¢ zakrywania
kratek wentylacyjnych oraz wszelkich zmian, ktére powodowalyby zakldcenia w dzialaniu
wentylacii.



§5

Za wszelkie szkody wyrzqdzone sasiadom z winy os6b wspdlnie zamieszkalych (zalanie
mieszkan spowodowane nie dokreceniem krandw, nieszczelno$cia stolarki okiennej, lub

- innym. uszkodzeniom mechanicznym itp.) peina odpowiedzialno§¢ ponosi czlonek
Spétdzielni, wadciciel oraz najemca.

L]

§6

1. Osoby zajmujace lokal spéldzielczy maja obowigzek niezwlocznie udostgpni¢ lokal i
umozliwi¢ wykonanie w nim napraw, ktére naleza do Spétdzielni oraz rob6t niezbednych dla
utrzymania w nalezytym stanie budynku i znajdujacych si¢ nim urzadzen pod rygorem
odpowiedzialnoci cywilnej za szkode, jaka ewentualnie wyniknie z opdznienia
zawiadomienia lub udostepnienia lokalu w celu naprawy.

2. W przypadku przewidywanej dtuzszej nieobecnosei czionkowie, whasciciele i najemcy
lokali powinni poinformowaé administracje osiedla, gdzie znajduja si¢ klucze do lokali.

3. W przypadku nie dostosowania sie¢ 0s6b wynajmujacych lokal do wymogow okreslonych w
§ 6 pkt. 2 upowaznia si¢ Zarzad Spéldzielni do podjecia decyzji w sprawie komisyjnego
* wejécia do lokalu. B

§7

W razie stwierdzenia, ze lokal ulegt nadmiernemu zuzyciu lub jest zanieczyszezony Zarzad
Spotdzielni zobowigzuje czlonka, wiasciciela lub najemce lokalu do niezwlocznego
przeprowadzenia remontu lub dezynfekcji, dezynsekeji i deratyzacji.

§8

Naprawy wewnatrz lokalu nalezace do obowiazkéw czlonka moga by¢ wykonane przez
Spétdzielnig¢ na koszt zainteresowanego.

§9

1. Do -obowiazkéw kazdego czlonka, whasciciela lub najemcy zamieszkalego w budynku
ASM nalezy natychmiastowe zgloszenie administracji osiedla zauwazonych awarii i
uszkodzen instalacji oraz urzadzen znajdujacych sie w budynku lub w jego otoczeniu (np.
peknigcia rur, zacieki, sufitoéw itp.) bez wzgledu na przyczyne ich powstania oraz na to, kto
bedzie ponosil koszty napraw.

Regulamin zostal zatwierdzony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Akademickiej Spétdzielni
. Mieszkaniowej w Olsztynie w dniu 26 lutego 2010 roku i wchodzi w zycie z dniem pocqucm
Uchwaty. Uchwata nr 3/2010 roku z dnia 26 lutego 2010r.
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