Regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej i ustalania oplat za
centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych w

Akademickiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Olsztynie.

Rozdzial 1
POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
1. Przestrzeganie postanowien niniejszego regulaminu jest obowigzkiem organéw Spoétdzielni
oraz jej czionkow, osdb nie bedacych czitonkami Spoldzielni a posiadajacych spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu badz bedacych wiascicielami lokali, zwanych w dalszej cze$ci
regulaminu uzytkownikami lokali.
2. Regulamin dotyczy zasad gospodarki zasobami w zakresie indywidualnego rozliczania
kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz za podgrzanie wody uzytkowej w

mieszkaniach i lokalach uzytkowych:

a. wyposazonych w przygrzejnikowe zawory termostatyczne i podzielniki kosztow ogrzewania,
b. wyposazonych w wodomierze indywidualne,
3. Koszty dostawy ciepta do budynkoéw obejmuja koszty ponoszone przez Spotdzielnig w

zwigzku z optatami uiszczanymi do sprzedawcy gazu.

4, Koszty dostawy ciepta sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej kottowni.
Rozdzial 1T
PODSTAWY NORMATYWNE

§2
Podstawa normatywna niniejszego regulaminu jest:
a. ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne (tj. Dz. U. z 2006 r., Nr 89, poz. 625, ze
zmianami) oraz przepisy wykonawcze do tej ustawy,
b. umowy na dostawe¢ gazu pomi¢dzy Spotdzielnig a Zakladem gazowniczym
C. umowa rozliczeniowa zawarta pomiedzy Spotdzielnia a firma rozliczeniowa,
d. uchwaty Rady Nadzorczej Spotdzielni w sprawie optat za podgrzanie wody w zasobach
Spotdzielni,
e. uchwaty Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej dotyczace rozliczenia kosztéw ogrzewania

lokali w budynkach wielorodzinnych.

Rozdzial 111
POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

Koszty dostawy ciepta do budynkow obejmuja wydatki ponoszone przez Spoétdzielnie w zwigzku z
optatami regulowanymi do sprzedawcy gazu wg comiesigcznych faktur VAT. Koszty ciepta sa
ewidencjonowane i rozliczane na zespoty budynkow, z uwzglgdnieniem wskazan urzadzen

pomiarowych dla poszczegdlnych obiektow, wielkosci mocy zamowionej (ustalanej odrgbnie na c.o. i



c.w.) oraz koszty abonamentu. Spoétdzielnia dokonuje podziatu kosztéw ciepla na koszty centralnego

ogrzewania i podgrzania wody dla kazdego z osiedli obstugiwanych dang kotlownig.

Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania i ustalania oplat

§3
1. Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania dokonywane jest raz w roku po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego, odrebnie dla kazdej kottowni, z uwzglgdnieniem zamoéwionej mocy cieplnej
na potrzeby centralnego ogrzewania oraz zuzycia.
2. Pierwszego rozliczenia dokonuje si¢ po tzw. okresie bazowym, tj. po 12 miesiacach, liczac od
pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktoérym nastgpit montaz podzielnikow.
3. Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesigcy.
4, Koszty ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania danego budynku do rozliczenia w systemie
podzielnikowym wyliczane sg w oparciu o koszty ciepta budynku pomniejszone o wptywy z naliczen
optat za podgrzanie wody przez sezon rozliczeniowy danego budynku z lokali wyposazonych w
wodomierze cieptej wody. W kosztach centralnego ogrzewania wyodrebnia si¢ koszty poniesione z
tytulu mocy zamowionej na c.o. dla kazdego z zespotu budynkéw oraz koszty abonamentu (jako
koszty state), jak rowniez koszty wynikajace ze zuzycia gazu.
5. W przypadku budynkow mieszkalnych, w ktérych oprocz mieszkan sg rowniez wynajmowane
lokale uzytkowe stanowigce mienie Spotdzielni, dokonuje si¢ podzialu kosztéw na potrzeby
centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych i odrgbnie lokali uzytkowych, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej. W wynajmowanych lokalach uzytkowych Spoéldzielni nie montuje sig
podzielnikoéw kosztow c.o., z uwagi na liczne zmiany najemcéw poszczegdlnych lokali. Najemcy
lokali uzytkowych otrzymuja obciazenie z tytutu kosztéw centralnego ogrzewania w podziale na moc
zamoOwiong oraz zuzycie w wystawianych co miesigc fakturach VAT. Obcigzenia te pomniejszaja

koszty ogrzewania rozliczane na lokale mieszkalne w systemie podzielnikowym.

§4
1. Odczyty stanowigce podstawe rozliczenia dokonuje si¢ ze wskazan podzielnikow kosztow
ogrzewania zainstalowanych na grzejnikach w lokalu (mieszkalnym badz uzytkowym).
2. Czynnosci odczytowe dokonuje osoba upowazniona przez Spoéidzielnie Mieszkaniows -
przedstawiciel firmy rozliczeniowej.
3. Odczyt dokonywany jest w obecnosci uzytkownika lokalu (osoby petnoletnie;j).
4, Kazdorazowo uzytkownik potwierdza czytelnym podpisem dokonanie odczytu, prawidlowy
stan urzgdzenia oraz plomb na podzielnikach.
5. W czasie odczytu urzadzenia muszg by¢ dostepne dla odczytujacych bez przeszkod tzn.
uzytkownicy lokali muszg zadba¢ o swobodny dostgp do urzadzen przez usunigcie obudowy
grzejnikow, mebli zastawiajacych urzadzenia itp.
6. O terminie odczytu uzytkownik lokalu zostaje zawiadomiony z dziesigciodniowym

wyprzedzeniem poprzez komunikat na tablicy ogloszen. W komunikacie tym, oprocz podstawowego



(pierwszego) terminu odczytéw, firma rozliczeniowa podaje roéwniez termin dodatkowy, ktory nastgpi
nie pdzniej niz 14 dni po pierwszym terminie.

7. W przypadku nieudostepnienia lokalu w podanym terminie (podstawowym oraz dodatkowym,
o ktorych mowa w ust. 6), mieszkanie badz lokal traktuje si¢ jako nieudostepniony do odczytu. Firma
rozliczeniowa sporzadza na t¢ okoliczno$¢ informacje pisemng do Spoéldzielni, bezposrednio po
zakonczeniu cyklu odczytowego w danej nieruchomosci.

8. Ustep 7 stosuje si¢ odpowiednio do sytuacji, w ktorej dokonanie odczytu staje si¢ niemozliwe z

powodu wady podzielnika kosztow lub jego btednego zaprogramowania.

§5

Uzytkownik lokalu, posiadajacy tytut prawny do niego zobowiagzany jest do:
a. udostepnienia lokalu w celu:

- zamontowania urzgdzen (termozaworow i podzielnikow),

- dokonywania odczytow,

- konserwacji urzadzen,

- naprawy lub wymiany urzadzen,

- kontroli stanu technicznego urzadzen pomigdzy okresami rozliczeniowymi.
b. ochrony przed zniszczeniem urzadzen pomiarowych i wskaznikowych.
C. natychmiastowego zgloszenia do administracji O:

- uszkodzeniu urzadzen,

- stwierdzeniu niewlasciwego dziatania,

- naruszeniu plomb.

§6
1. Rozliczenia kosztow ogrzewania oraz na poszczegodlne lokale dokonuje firma rozliczeniowa.
2. Uzytkownik lokalu posiadajacy tytul prawny do niego otrzymuje rozliczenie za

posrednictwem Spoéldzielni w terminie 60 dni liczac od zakonczenia okresu rozliczeniowego
(dwunastomiesiecznego). W wyjatkowych przypadkach termin ten moze by¢ przedtuzony

3. Koszty ogrzewania sa rozliczane wg systemu rozliczeniowego dopuszczonego do stosowania
w decyzji Centralnego Osrodka Badawczo-Rozwojowego Techniki Instalacyjnej "INSTAL"™ w
Warszawie Nr AT/99-02-0645 z dnia 22.03.1999 r. dla firmy Energosystem Sp. z 0.0. w Poznaniu.
Szczegotowe zasady stosowania systemu rozliczeniowego okre$la umowa rozliczeniowa zawarta
pomiedzy Spoldzielnig a firmg rozliczeniowa. Umowa ta traktuje migdzy innymi o stosowaniu w
rozliczeniach wspotczynnikéw lokalowych i1 grzejnikowych, ktore wylicza firma rozliczeniowa w

oparciu o dokumentacj¢ techniczng oraz inwentaryzacj¢ instalacji c.o.

§7
1. Podstawg ustalenia zaliczek na centralne ogrzewanie sg planowane na kolejny okres
rozliczeniowy koszty centralnego ogrzewania dla danego budynku. W procesie ich planowania bierze
si¢ pod uwage koszty ogrzewania dla budynku z ostatniego okresu rozliczeniowego, jak réwniez

zaklada si¢ przewidywany wzrost cen energii cieplnej oraz rezerwe do 15% wysokosci kosztow na



wzrost zuzycia ciepta spowodowany wystgpieniem skrajnych warunkow pogodowych. Dodatkowo,
uwzglednia sie takze wysoko$¢ dotychczas naliczanych przedptat na centralne ogrzewanie w budynku
przeliczonych w z/m2 p.u. miesiecznie. Prognozowany procentowy wzrost kosztow ogrzewania dla
kazdego z budynkéw wymaga decyzji Zarzadu Spoétdzielni, podejmowanej przed przekazaniem
danych do firmy rozliczeniowej.

2. Uzytkownicy lokali wnosza miesieczne zaliczki na centralne ogrzewanie, ktére sa podawane
przez Spotdzielnie na wydruku zawierajacym oplate za lokal i ktdre podlegaja rozliczeniu w stosunku
do poniesionych kosztow ogrzewania w okresie rozliczeniowym.

3. Przy ustalaniu wysokosci zaliczki dla danego lokalu bierze si¢ pod uwage wysoko$¢ kosztow
centralnego ogrzewania poniesionych w danym lokalu w ostatnim okresie rozliczeniowym, z
jednoczesnym uwzglednieniem:

a. zasad prognozowania kosztow ogrzewania na kolejny okres rozliczeniowy okreslonych w ust.
1 niniejszego paragrafu,

b. zasady, ze w pierwszych dwoch miesigcach po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, tj. do
czasu otrzymania rozliczenia za uprzedni okres rozliczeniowy, zaliczka miesigczna na centralne
ogrzewanie pozostaje bez zmian,

Wysoko$¢ zaliczki moze ulec zmianie (obnizenie lub wzrost) na indywidualny, pisemny wniosek
uzytkownika lokalu. Decyzje w przedmiotowej sprawie podejmuje Czlonek Zarzadu Spotdzielni, po
ocenie przez stuzby Spotdzielni zasadno$ci danego wniosku, w tym w szczegdlnosci po
przeanalizowaniu kosztu ogrzewania danego lokalu oraz $redniego kosztu ogrzewania w budynku.

4. Wysoko$¢ miesigcznych przedptat na centralne ogrzewanie ustala Zarzad Spotdzielni i moze
ona ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego z powodu:

a. wzrostu cen energii cieplnej (np. wyzszego niz pierwotnie zalozono przy planowaniu kosztow
na kolejny okres rozliczeniowy),

b. wzrostu lub spadku zuzycia energii cieplnej dla budynku.

5. Spoétdzielnia moze ustali¢ jedng stawke zaliczki na centralne ogrzewanie dla wszystkich lokali

mieszkalnych nie zaleznie od zuzycia za poprzedni rok rozliczeniowy.

§ 8
W rozliczeniu kosztow centralnego ogrzewania przestrzega si¢ nastepujacych zasad:
a. Uzytkownik lokalu posiadajacy tytut prawny do niego otrzymuje pisemne rozliczenie.
b. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dla kazdego z lokali zawiera:

- koszty z tytulu wielko$ci mocy zamdéwionej na potrzeby centralnego ogrzewania (c.0.) dla
danego budynku i koszty abonamentu - jako koszty state, rozliczane w stosunku do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku (opomiarowanych oraz nieopomiarowanych),
- pozostate koszty wynikajace ze zuzycia ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania w budynku.
Koszty te - przyjete jako 100% - rozliczane sg w nastepujacych proporcjach:
1 70% kosztow rozlicza si¢ w ten sposob, ze dzieli si¢ je przez sum¢ wskazan podzielnikéw z
wszystkich lokali opomiarowanych w danym budynku, z uwzglednieniem wspolczynnikow

grzejnikowych oraz lokalowych stosowanych odrebnie dla kazdego z lokali - wyliczajac w ten



sposob ceng jednej jednostki rozliczeniowej. Koszty na potrzeby ogrzania kazdego z lokali
uzyskuje si¢ mnozac wyliczong jak wyzej ceng jednej jednostki rozliczeniowej przez wskazania
podzielnikow w danym lokalu po zastosowaniu wspdtczynnikow korygujacych. Koszty te sg
kosztami na potrzeby ogrzania danego lokalu i okre$lane sg jako koszty zmienne,
[l 30% kosztow rozlicza si¢ w ten sposob, ze dzieli si¢ je przez powierzchnie uzytkowsa lokali w
danym budynku wyliczajac w ten sposob optatg¢ za 1 m2. Optate dla danego lokalu uzyskuje si¢
mnozac wyliczong jak wyzej oplate za 1 m2 przez powierzchnie uzytkowa lokalu. Powyzsze
koszty okre$lane jako koszty state sa kosztami wynikajacymi przede wszystkim z ogrzewania
pomieszczen tazienek, w ktorych nie ma zamontowanych podzielnikéw, z ogrzewania pomieszczen
wspolnego uzytku (suszami, pralni, klatek schodowych, korytarzy), z ogrzewania budynku poprzez
piony instalacji centralnego ogrzewania.
- sume naliczonych zaliczek na centralne ogrzewanie,
- koszty rozliczenia wg systemu rozliczeniowego, w zaleznosci od ilosci podzielnikow w lokalu,
- koszty ustug eksploatacyjno-serwisowych kottowni.
- Koszt centralnego ogrzewania za pomieszczenie biura Spétdzielni rozliczany jest nastepujaco:
Suma kosztow jednostek z podzielnikow w biurze rozlicza si¢ proporcjonalne do powierzchni
budynkow zadania I i 1.
C. W przypadku:
- nadplaty za dany okres rozliczeniowy (koszty centralnego ogrzewania nizsze od naleznych
wplywow) jest ona zaliczana w poczet najblizszej/ych optaty/t za lokal. Po potraceniu przez
Spotdzielnig¢ biezacej optaty za lokal, w sytuacji, gdy uzytkownik lokalu nie ma zaleglosci w
zobowigzaniach wobec Spétdzielni, na jego pisemny wniosek nadptata moze by¢ przelana na osobisty
rachunek uzytkownika lub Spotdzielnia wystawi czek gotowkowy w terminie 14 dni od dnia wptywu
wniosku,
- doptaty za dany okres rozliczeniowy (koszty ogrzewania wyzsze od naleznych, naliczonych przez
Spotdzielnig¢ wptywow) uzytkownik lokalu posiadajacy tytul prawny do niego ma obowigzek jej
wplaty w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Na indywidualny, pisemny wniosek

uzytkownika lokalu Spétdzielnia moze podja¢ decyzje o roztozeniu ptatnosci na raty.

§9
1. Za sprawnos¢ podzielnikow kosztow ogrzewania oraz rozliczenia wg urzadzen pomiarowych
odpowiada firma rozliczajaca.
2. W przypadku, gdy odczyt stal si¢ niemozliwy z powodu wady podzielnika kosztow,

niezaprogramowania lub jego blgdnego zaprogramowania oraz w przypadku, gdy uszkodzono
podzielnik kosztow ogrzewania lub plomby w tym urzadzeniu, a o powyzszych zdarzeniach
uzytkownik posiadajgcy tytul prawny do lokalu niezwlocznie w formie pisemnej poinformowat
Spotdzielni¢ w trakcie okresu, wowczas danemu pomieszczeniu w wykonywanym rozliczeniu
przypisuje si¢ ilo$¢ jednostek rozliczeniowych odpowiadajaca S$redniej ze wskazan wszystkich
podzielnikoéw odczytanych w budynku, z tym ze w przypadku lokali, z ktorych nie korzystano i w

ktorych grzejniki byly catkowicie zakrgcone przyjmuje si¢, ze ilo$¢ jednostek rozliczeniowych wynosi



,»07 ( zero ). Rozliczenie kosztow jest dokonywane w oparciu o zasady okreslone w § 8 niniejszego

regulaminu.”

3. W sytuacji, kiedy uszkodzono podzielnik kosztow ogrzewania lub plomby w tym urzadzeniu,
a o powyzszych zdarzeniach uzytkownik posiadajacy tytul prawny do lokalu nie poinformowat w
formie pisemnej Spotdzielni w trakcie okresu rozliczeniowego, wowczas w rozliczeniu kosztow
centralnego ogrzewania przestrzega si¢ nastgpujacych zasad:

a. Uzytkownik lokalu posiadajacy tytul prawny do niego otrzymuje pisemne rozliczenie,

b. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dla kazdego z tych lokali zawiera:

i. koszty z tytutu wielko$ci mocy zamoéwionej na potrzeby centralnego ogrzewania (c.o.) dla
danego budynku i koszty abonamentu - jako koszty state, rozliczane w stosunku do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku (analogicznie jak w § 8 ust. a pkt. i) niniejszego
regulaminu),

ii. pozostate koszty zuzycia wyliczone dla catego lokalu wg $redniej z trzech najwyzszych
kosztow ogrzewania w mieszkaniach opomiarowanych w danym budynku i za dany okres
rozliczeniowy (podstawa dla wyliczen sa koszty, o ktérych w § 8 ust. b pkt ii) niniejszego
regulaminu),

iii. sume naliczonych zaliczek na centralne ogrzewanie,

iv. koszty ustug eksploatacyjno-serwisowych kottowni

4, Mieszkania, w ktorych uzytkownicy lokali posiadajacy tytut prawny do nich nie wyrazili
zgody na montaz podzielnikow, uniemozliwili dokonanie odczytu w terminie podstawowym i
dodatkowym, badZ odméwili rozliczania si¢ w systemie podzielnikowym zostajg rozliczone wg zasad
okreslonych w ust. 3 niniejszego paragrafu.

5. W sytuacji kiedy ma miejsce odczyt z podzielnika za okres 2 lat - rozliczenie po zakonczeniu
drugiego okresu nast¢puje wg nastepujacych zasad,

a. Uzytkownik lokalu posiadajacy tytul prawny do niego otrzymuje pisemne rozliczenie.

b. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dla kazdego z tych lokali zawiera:

i. koszty z tytutu wielko$ci mocy zamowionej na potrzeby centralnego ogrzewania (c.0.) dla
danego budynku i koszty abonamentu - jako koszty state, rozliczane w stosunku do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku (analogicznie jak w § 8 ust. b pkt i) niniejszego
regulaminu),

ii. pozostate koszty zuzycia energii cieplnej wyliczone wg $redniego kosztu ogrzewania w danym
budynku i za dany okres rozliczeniowy przeliczonego w zl/m2 powierzchni uzytkowe;j,

iii. sume naliczonych zaliczek na centralne ogrzewanie,

iv. koszty ustug eksploatacyjno-serwisowych kottowni.

6. W przypadku uszkodzenia podzielnika badz plomby, uzytkownik lokalu posiadajacy tytut
prawny do niego pokrywa dodatkowe koszty zwigzane z doprowadzeniem urzadzen do stanu
wlasciwego przez firme rozliczeniowa.

7. Wysoko$¢ przedptaty za centralne ogrzewanie na dany okres rozliczeniowy dla mieszkania

nieopomiarowanego oraz w przypadkach z ust. 3, 4 1 5 niniejszego paragrafu ustala si¢ w oparciu o



wysokos$¢ kosztow centralnego ogrzewania, ktoéra przypadla dla danego lokalu za poprzedni okres
rozliczeniowy, z uwzglednieniem zapiséw § 7 niniejszego regulaminu.

8. W przypadku, kiedy uzytkownik lokalu posiadajacy tytul prawny do niego wyrazi zgodg na
wejécie w podzielnikowy system rozliczania kosztow ciepta i w ostatnim miesigcu danego okresu
rozliczeniowego nastapi uzupetniajacy montaz podzielnikéw w lokalu, koszty energii cieplnej za ten
okres rozliczeniowy dla danego lokalu rozlicza si¢ do wysoko$ci naliczonych przedptat na c.o. dla
tego lokalu (saldo z rozliczenia wynosi "0"). Zaliczki na poczet kosztow c.o. dla takiego lokalu
wylicza si¢ w oparciu o $redni koszt ogrzewania w budynku z danego okresu rozliczeniowego z
uwzglednieniem zapisow w § 7 niniejszego regulaminu.

9. Wyjasnien wszelkich watpliwosci w rozliczeniach za zuzyta energie dokonuje Spoétdzielnia.

Reklamacje mozna zgtasza¢ w terminie do jednego miesigca od dnia otrzymania rozliczenia.

§ 10
1. W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do dyspozycji
Spotdzielni badz zmiany uzytkownika lokalu (np. sprzedaz, darowizna) rozliczenia kosztow
centralnego ogrzewania nie dokonuje si¢ pod warunkiem, ze uzytkownik lokalu zwalniajacy lokal nie
wnioskuje o tzw. odczyt posredni. Rozliczenie nastepuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego
danego budynku i dotyczy uzytkownika aktualnego na dzien sporzadzenia rozliczenia przez firme
rozliczeniowg. W biurze Spoétdzielni opuszczajacy lokal, jak rowniez przejmujacy lokal podpisuja
o$wiadczenie stanowiace zalacznik nr 1 do niniejszego regulaminu.
2. W sytuacji, gdy uzytkownik lokalu zwalniajacy dany lokal wnioskuje o tzw. odczyt posredni
(w trakcie trwania okresu rozliczeniowego), dopuszcza si¢ takg mozliwos$¢, pod warunkiem:
a. pisemnego wniosku ztozonego przez uzytkownika zwalniajacego lokal z podaniem adresu, na
ktory Spoldzielnia ma przekazaé jemu rozliczenie kosztow c.o.,
b. pokrycia przez uzytkownika lokalu zwalniajacego lokal i/lub nowego uzytkownika lokalu
kosztow przyjazdu przedstawiciela firmy rozliczeniowej i wykonania tzw. odczytu posredniego, bez
posrednictwa Spotdzielni,
C. wykonania odczytu posredniego z podzielnikéw na grzejnikach w obecnosci uzytkownika
zwalniajacego oraz przejmujacego lokal. Dokument tzw. odczytu posredniego podpisujg obie strony.
W takiej sytuacji, uzytkownik zwalniajacy lokal i nowy uzytkownik nie podpisuja o$wiadczenia, o

ktérym mowa w ust. 1 niniejszego regulaminu.

§ 11
1. Koszty zwigzane z czynno$ciami rozliczeniowymi ponosi uzytkownik lokalu posiadajacy
tytutu prawny do niego w zaleznosci do ilosci zamontowanych podzielnikow kosztéw centralnego
ogrzewania w lokalu. Sg one uwzglednione w rozliczeniu rocznym sporzadzanym przez firme
rozliczeniows.
2. Koszty, o ktérych mowa w ust. 1 beda ustalane raz w roku zgodnie z umowg rozliczeniowa

zawartg przez Spotdzielni¢ z firmg rozliczeniows.



§12
1. Koszty ustug eksploatacyjno-serwisowych kottowni ponosza uzytkownicy lokali z budynkéw
zasilanych w ciepto stanowigcych wlasno$¢ Spotdzielni. W zatgczniku nr 2 do niniejszego regulaminu
znajduje si¢ wykaz adresowy tych budynkéw rozliczanych w systemie podzielnikowym.
2. Koszty, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu begda rozliczane proporcjonalnie do
zuzytego ciepta w kazdym z budynkéw wymienionych w zataczniku nr 2 do regulaminu i wynikac
beda z umowy w sprawie ustug eksploatacyjno-serwisowych danej kottowni podpisanej przez Zarzad

Spotdzielni z odrgbnym podmiotem gospodarczym.

§ 13
1. Zmiany w instalacji centralnego ogrzewania w lokalu wymagaja kazdorazowo pisemnej zgody
Spotdzielni.
2. Wszelkie koszty zwigzane ze zmianami w instalacji centralnego ogrzewania dokonanymi na

wniosek uzytkownika lokalu posiadajgcego tytut prawny do niego obcigzajg tego uzytkownika.

3. W przypadku stwierdzenia przez Spoétdzielni¢ lub firm¢ rozliczeniowg samowolnego
demontazu grzejnika w lokalu rozliczenie kosztow ogrzewania pomieszczenia bez grzejnika nastepuje
wg ilosci jednostek rozliczeniowych odpowiadajacej Sredniej ze wskazan wszystkich podzielnikow
odczytanych w danym budynku. Rozliczenie kosztow za dany okres rozliczeniowy jest dokonywane w

oparciu o zasady okre$lone w § 8 niniejszego regulaminu.

ROZLICZANIE KOSZTOW PODGRZANIA WODY I USTALANIE OPLAT
§ 14

1. Koszty podgrzania wody obejmuja koszty zamoéwionej mocy cieplnej na potrzeby c.w. oraz
koszty zuzycia ustalane w oparciu o $rednie zuzycie ciepta w miesigcach poza sezonem grzewczym,
wyg faktur sprzedawcy gazu.
2. Koszty podgrzania wody sa ewidencjonowane na poszczegolne zespoly budynkow.
3. W przypadku budynkéw mieszkalnych, w ktorych oprocz mieszkan sa réwniez wynajmowane
lokale uzytkowe stanowigce mienie Spotdzielni, dokonuje si¢ podziatu kosztow podgrzania wody na
lokale mieszkalne i odrebnie lokale uzytkowe proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.
Najemcy lokali uzytkowych otrzymuja obcigzenie z tytutu kosztow podgrzania wody w podziale na
zuzycie w wystawianych co miesigc fakturach VAT. Obcigzenia te pomniejszaja koszty podgrzania
wody przypadajace na lokale mieszkalne w danym budynku. Zasada ta ulega zmianie, w przypadku
montazu za zgoda Spotdzielni wodomierzy w wynajmowanym lokalu uzytkowym. Wowczas
obcigzenie za podgrzanie wody dla najemcy lokalu uzytkowego nastgpuje w oparciu o wskazania
wodomierzy z uwzglednieniem obowigzujacej w Spotdzielni optaty za 1 m3 podgrzania wody. Oplaty
od najemcéw lokali uzytkowych z tytutlu podgrzania wody pomniejszaja koszty podgrzania wody
przypadajace na lokale mieszkalne w budynku.
4. Optate za podgrzanie wody ustala si¢ odrgbnie dla lokali:
a. opomiarowanych - posiadajacych w lokalach wodomierze zainstalowane na urzadzeniach

odbiorczych w przypadku dostarczania ciepta dla celow podgrzania wody. Optatg ustala si¢ w oparciu



o sredni koszt podgrzania wody w zasobach Spotdzielni przynajmniej za okres 9 kolejnych miesigcy,
jak rowniez z uwzglednieniem zmiany ceny przez sprzedawce ciepla,

b. nieopomiarowanych.

Zmiana wysokosci oplaty za podgrzanie wody wymaga kazdorazowo zatwierdzenia przez Rade
Nadzorczg Spotdzielni.

5. Naliczone wpltywy z tytulu podgrzania wody w danym zespole budynkow (zaréwno z lokali z
wodomierzami, jak i nieopomiarowanych) sa odejmowane od kosztow ciepla budynku za
dwunastomiesigeczny okres rozliczeniowy (koszty c.o. i c.w. wg faktur VAT sprzedawcy ciepta), za$
otrzymana roznica stanowi koszt centralnego ogrzewania w kazdym z budynkow z ciepta woda z sieci
do rozliczenia w systemie podzielnikowym.

6. W przypadku lokali z wodomierzami, zaliczkowe optaty miesigczne z tytulu podgrzania wody
(liczone wg sredniej optaty za 1 m3 podgrzania wody w zasobach Spoétdzielni) podlegaja rozliczeniu
na koniec kazdego okresu (zimowego, letniego). Koszty podgrzania wody rozlicza si¢ z
uwzglednieniem wskazan wodomierzy na ciepta wodg, z zastosowaniem ponizszych zasad:

a. odczyt wskazan wodomierzy w lokalach dokonywany jest co 5 i 7 miesiecy przez
administracj¢-konserwatora budynkow.

b. w przypadku zmiany przez Rade Nadzorcza optaty z tytulu podgrzania wody w Spotdzielni,
wielko$ci zuzycia c.w. na dzien zmiany oplaty ustala si¢ do rozliczenia na podstawie
sredniodobowego zuzycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego w danym lokalu,

C. W sytuacji stwierdzenia przez administracj¢ osiedla badz firme rozliczeniowg uszkodzenia
wodomierza z winy uzytkownika lokalu (w tym m.in. zerwania plomby, zalozenia §ciskow) dokonuje
si¢ montazu nowych wodomierzy na koszt uzytkownika lokalu, a jednocze$nie do trzech ostatnich
okresoéw rozliczeniowych (okresem rozliczeniowym jest 6 lub 7 miesi¢cy) bedzie miata zastosowanie
korekta rozliczenia kosztow z tytulu zuzycia oraz podgrzania wody w oparciu o zuzycie wg nowo
zamontowanych urzadzen pomiarowych w danym lokalu na bazie przynajmniej dwoch okreséw
rozliczeniowych,

e. w przypadku zadania uzytkownika lokalu sprawdzenia dziatania urzadzenia pomiarowego
przez uprawniong firme¢ zewngtrzng, a nastepnie ustalenia, iz dziata ono prawidlowo, uzytkownika
lokalu posiadajacego tytul prawny do niego Spotdzielnia obcigza poniesionymi kosztami zwigzanymi
z dzialaniami sprawdzajgcymi stan techniczny urzadzenia, w tym zamontowania nowych wodomierzy,
utrzymujac w mocy uprzednie rozliczenie kosztéw zuzycia wody i jej podgrzania,

f. w przypadku braku wyrazenia zgody przez uzytkownika lokalu posiadajgcego tytut prawny do
niego, na wymiang wodomierzy, do rozliczen przyjmuje si¢ oplate w przeliczeniu na 1 osobg, w
wysokosci takiej jak dla mieszkan nieopomiarowanych. Ten sposob rozliczania obowigzuje do czasu
wymiany wodomierzy.

7. W przypadku oddania do eksploatacji nowych budynkéw mieszkalnych, zaliczkowa oplata za
podgrzanie wody ustalana jest za 1 m3/ miesiecznie. Taka oplata ma roéwniez zastosowanie w
przypadkach lokali z wodomierzami, gdzie nie ma zgtoszonych osob jako zamieszkatych. Wysoko$é

zaliczki obowigzuje do konca nastgpnego okresu rozliczeniowego, a po dokonaniu odczytu wskazan



wodomierzy istnieje mozliwos¢ zmiany wysokosci zaliczki, na wniosek uzytkownika lokalu. Zaliczka
winna zapewni¢ pokrycie kosztow zuzycia w okresie rozliczeniowym.

9. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu wyposazonego w wodomierze, w oparciu o
otrzymywane przez niego kwartalne rozliczenia kosztow zuzycia z.w. i c.w., Spdldzielnia moze

zmieni¢ wysoko$¢ naliczanej miesigcznej zaliczki z tytutu podgrzania wody w lokalu.

USTALANIE KOSZTOW OPLATY STALEJ ZA KOTLOWNIE

1. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu ustala wysokoS§¢ optaty stalej za utrzymanie kottowni w
stanie gotowosci.

2. Optata stata ptacona jest, jako iloczyn ustalonej stawki i metra kwadratowego powierzchni
uzytkowej mieszkania. Wysoko$¢ stawki optaty statej moze by¢ kazdorazowo zmieniona przy
uwzglednieniu kosztow utrzymania kottowni za poprzednie okresy rozliczeniowe.

3. Optata stata obniza koszt CO i koszt CWU.

Rozdzial IV
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 15
1. Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spoétdzielni (uchwata nr 25/2008) w dniu
30-04-2008 r. oraz nowelizacja regulaminu z dnia 24 maja 2010 roku i wchodzi w zycie z dniem

uchwalenia i dotyczy zar6wno obecnie trwajacych okresow rozliczeniowych, jak i kolejnych.

Przewodniczacy RN Sekretarz RN



