UCHWALA Nr 4/2023
z 24 pazdziernika 2023 r.
Rady Nadzorczej Akademickiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Olsztynie

w sprawie uchwalenia zmiany regulaminu zasad rozliczania kosztéw gospodarowania
zasobami mieszkaniowymi oraz zasad ustalania wysoko$ci optat za uzywanie lokali w
Akademickiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Rada Nadzorcza Akademickiej Spétdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Olsztynie, dziatajac
na podstawie § 71 ust. 1 pkt n) Statutu uchwala, co nastepuje:

§1
Uchyla sie dotychczas obowigzujacy regulamin zasad rozliczania kosztow
gospodarowania zasobami mieszkaniowymi oraz zasad ustalania wysokosci optat za

uzywanie lokali w Akademickiej Spotdzielni Mieszkaniowej, tj. zatwierdzony uchwalg
Rady Nadzorczej nr 2/2010 z 26 lutego 2010 .

g2

Uchwala sie regulamin zasad rozliczania Kkosztow gospodarowania zasobami
mieszkaniowymi oraz zasad ustalania wysoko$ci optat za uzywanie lokali w Akademickiej
Spoldzielni Mieszkaniowej. Tre$¢ regulaminu stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 24 pazdziernika 2023 r.

Rada Nadzorcza Akademickiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Olsztynie
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REGULAMIN
Rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
Akademickiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Olsztynie

Niniejszy regulamin opracowano w oparciu o:

1) przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
2) przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnoéci lokali,

3) przepisy kodeksu cywilnego,

4) postanowienia Statutu Spotdzielni.

. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Regulamin ma zastosowanie do lokali mieszkalnych i niemieszkalnych, w tym garazy
bedacych w zasobach Spétdzielni oraz bedgcych przedmiotem odrebnej wasnosci.

2. Regulamin dotyczy cztonka Spoétdzielni, whaéciciela lokalu niebedgcego cztonkiem
Spoétdzielni, osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze
wiasnoéciowe prawo do lokalu oraz najemcy lokalu.

§2

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalania wysokoéci optat ponoszonych przez osoby uzywajace lokale.

§3

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci oraz optaty wnoszone na ich pokrycie sg
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegolnych nieruchomosci.

§4

Rozliczenie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dokonywane jest w
okresach rocznych, chyba ze przepis szczegélny stanowi inaczej.

§5

Roczny plan gospodarczy uchwalony przez Rade Nadzorcza stanowi podstawe do
rozliczenia kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za
uzywanie lokali.

§6
Za jednostke rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi ustala sig:

1) metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali,
2) wskazania urzgdzen pomiarowych,
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3) lokal.

§7

Powierzchnia lokali okreélana jest w oparciu o dokumentacjg Spoétdzielni.

§8

Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosgci sktadajg sie:

1.

Koszty zaopatrzenia w media:

a) koszty energii cieplnej,

b) koszty dostawy wody i odprowadzenia Sciekow,
c) koszty zagospodarowania nieczystosci.

Koszty eksploatacji:

a) podatek od nieruchomosci,

b) koszty ogélnoadministracyjne,

¢) koszty utrzymania pomieszczen ogblnego uzytku,

d) koszty utrzymania terenow zewnetrznych,

e) ubezpieczenie majgtku i odpowiedzialnoéci cywilnej,

f) amortyzacja,

g) koszty konserwacji,

h) przeglady okresowe budynkow i instalacji technicznych,
i) koszty odczytéw wodomierzy i rozliczenia zuzycia wody,
j) odpis na fundusz remontowy,

k) koszty wody niezbilansowanej,

1) koszty energii elektrycznej ogolnego uzytku,

m) pozostate koszty.

1. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATAC]I 1 UTRZYMANIA LOKALI

§9

Rozliczanie kosztéw dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i
podgrzania wody na poszczeg6lne lokale okreéla odrebny regulamin.

§10

Rozliczanie kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw okresla odrebny regulamin.

§11

Rozliczanie kosztéw gospodarowania odpadami dokonywane jest wedlug zasad i
stawek wynikajacych z obowigzujacej uchwaty Rady Miasta Olsztyna.

Koszty zagospodarowania odpadow przypadajacych na lokale mieszkalne rozlicza sie
wg jednakowych zasad dla catej Spotdzielni.

Ostateczne rozliczenie z mieszkaficami dokonywane jest stosownie do terminow i

zasad rozliczania zuzycia wody.
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2.

§12

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci ewidencjonuje sie i rozlicza odrebnie
dla kazdej nieruchomosci.

0 ile nie jest mozliwe okre$lenie kosztow przypadajacych na dang nieruchomos$é¢, a
dotycza one wielu nieruchomo$ci, koszty te rozlicza sie proporcjonalnie do udziatow
powierzchni danej nieruchomo$ci w catkowitej powierzchni zasobu Spotdzielni.

§13

Optaty za uzywanie lokali mieszkalnych.

1.

Cztonkowie Spétdzielni i osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci w czeéciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spétdzielni.

Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowiazani uczestniczy¢ w
pokrywaniu Kkosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymywaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymywaniem nieruchomogci  wspéblnych, eksploatacjg i
utrzymywaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

Whasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowiacych
mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okredlonych budynkach lub osiedlu.

Najemcy lokali mieszkalnych, ktére stanowig whasnoé¢ Spétdzielni s3 obowigzani
ponosi¢ oplaty wg zasad okreSlonych w umowach najmu zawartych migdzy
Spétdzielnig a Najemca.

Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytutu prawnego uiszczajg na rzecz Spétdzielni
odszkodowanie w wysokoéci ustalonej przez Zarzad Spotdzielni.

§ 14

Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia przez
Spotdzielnie lokalu do dyspozycji, badZ nabycia prawa do lokalu.

Obowiazek wnoszenia oplat za uzytkowanie lokalu ustaje z dniem przekazania go
protokotem do dyspozycji Spotdzielni, badz zbycia prawa do lokalu. Nie dotyczy to
jednak czeéci kosztow, ktére ujawniaja si¢ w terminie poZniejszym w wyniku
dokonanego rozliczenia.

§15

Za oplaty, o ktérych mowa w § 13 solidarnie z cztonkami Spotdzielni, wascicielami lokali
mieszkalnych, osobami nie bedacymi cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu, najemcami lokali mieszkalnych oraz
zajmujgcymi lokale bez tytutu prawnego odpowiadaja stale zamieszkujgce z nimi w lokalu
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osoby petnoletnie, z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu. Odpowiedzialno$¢ tych 0séb ogranicza sig
do wysoko$ci optat naleznych za okres ich faktycznego korzystania z lokalu.

§16

1. Optaty za uzywanie lokali wnosi sig w okresach miesiecznych z géry do 10 - tego dnia
kazdego miesigca.

2. 0d nie wptaconych w terminie nalezno$ci Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za
opOznienie. Zarzgd ma prawo odstapi¢ od pobierania odsetek w czgsci lub catosci.

I1l. POSTANOWIENIA KONCOWE
§17

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony na mocy § 71 ust. 1 pktn) Statutu Spétdzielni przez
Rade Nadzorcza Akademickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Olsztynie dnia 24
pazdziernika 2023 roku i obowigzuje od dnia 24 pazdziernika 2024 roku.

Olsztyn, dniaztj.:..gz.@‘ f)» %




Lista obecnosci na zebraniu Rady Nadzorczej
Akademickiej Spoldzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Olsztynie przy ul. Ks. J. Popieluszki 1/48

Imig¢ i Nazwisko— pelniona funkcja

1 Agnieszka Bossowska — Przewodniczgca RN

2 | Marek Sieminski — Wiceprzewodniczgcy RN

3 | Anna Anulewicz — Sekretarz RN

4 | Andrzej Muczynski — Czlonek RN

5 | Pawet Witkowski — Czlonek RN

6 |Marceli Witkowski — Prezes Zarzadu

7 Marcin Jucha — Czlonek Zarzadu
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Olsztyn, dnia 24 pazdziernika 2023 roku

Uwagi




